SALTVIKS KOMMUN
HARALDSBY BY

DETALJPLANANDRING FOR HARALDSBY INDUSTRIOMRADE
PLANBESKRIVNING

Genom detaljplanandringen skapas tva nya kvarter nr 13 och 14 samt affarsverksamhet
tillats i de nya kvarteren.

Detaljplanandringen avser den 15.06.2009 antagna detaljplanen for kvarteren 9-12 for
Haraldsby industriomrade.
Beskrivningen avser detaljplanekartan som &ar daterad den 25 maj 2022.

Omradesbestamning: Detaljplanandringen omfattar géllande detaljplanomrade.

Lagesbestamning:  Detaljplanandringsomradet omfattar ett 9,0 ha stort omrade i Haraldsby
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Bild 1: Planomradet avgréansat pa Lantmaterins baskarta,



BASFAKTA

Generalplan

Omradet har ingen generalplan.

Detaljplan

Planandringsomradet hor till den 15.06.2009 antagna detaljplanandringen, som
innefattar kvarteren 9-12 i Haraldsby by. Omradet har planbeteckning FV,
kvartersomrade for industri- hantverks- och lagerbyggnader.
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Bild 2: FOrminskning av gallande detaljplan
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SALTVIK
HARALDSBY INDUSTRIOMRADE

Detaljplanindring for fastigheten 3:144 | H. y
1 detaljplandndringen bikdas kvarteren 9 - 11 samt viig-, park- och
s riden.




Byggnadsordning

Saltviks byggnadsordning som &r antagen av kommunfullméktige den 21 mars
2016 innehaller inga specialbestammelser géllande omradet.

Fastighetsregister och tomtindelning

Detaljplanandringen omfattar nio fastigheter som syns i kartan nedanfor.
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Bild 3: Fastighetsindelning idag

Vid Osterdkersvagen har 6 fastigheter styckats ut enligt tomtindelningen i
géllande detaljplan: fastigheterna 3:154, 3:155, 3:157, 3:161, 3:165 och 3:166.

Planomradets norra grans har justerats enligt vagplan for gang- och cykelbana
pa sodra sidan av Sundsvégen, daterat den 5 maj 2021.

Beslut

Byggnads- och miljéndmnden har fattat beslut den 28 september 2021
(BYGG548/28.09.2021) foresla for kommunstyrelsen att en Oversyn och
eventuell detaljplanandring gors for industriomradet i Haraldsby. Motiveringen
var att detaljplanen kéndes stelbent och den nya delen av detaljplanen blir snart
fardig for forséljning.

Kommunstyrelsen har beslutat den 11 oktober 2021 (KMST 2128§/11.101.2021)
att arendet aterremitteras till kommundirektéren for ett tydligt beslutsforslag
infor byggnads- och miljondmnden.

Kommunstyrelsen har beslutat den 1 november 2021(KMST 2428/01.11.2021)
ge byggnads- och miljondmnden i uppdrag att se Over en eventuell



Baskarta

detaljplanandring av industriomradet i Haraldsby dar nedanstaende fragor
utreds:

Minska ner parkomradet for att ge plats at ytterligare industrimark

Andra takkonstruktioner &n i nu gallande detaljplan kan tillatas
Tomterna gors mindre

Eventuell  &ndrat/utékat inriktning av  kvartersomradet (tillata
affarsverksamhet).

YV VYV

Som baskarta har anvants digital kartamaterial fran Alandia Map. Den ar inmatt
i juni 2009 och kompletterat i mars 2022 av Alandia Map/Benny Blomster.

Markéagande och grannar

Bebyggelse

Fastighetsdgare inom planomradet ar:

3:150 Saltviks kommun
3:154 Johan Granlund och Henrik Jansson
3:155 MMEL Ab, c/o Morgan Morn
3:157 Hyris Ab
3:161 Alandia FlowDog Ab
3:165 Tradgardsspecialisten i Saltvik Ab
3:166 Dan Haggblom

Ragrannar till planandringsomradet &r
1:46 Christoffer Karl Johan Karlsson
1:51 Ab Dréngarna Aland
2:99 Margareta och Sune Karlson
3:43 Bror Erik Sjolund

Vagomrédet for Sundvégen &gs av Alands Landskapsregering

Fastighetsdgare och ragrannar har blivit informerade tvd ganger under
planeringsprocessen: Forsta brevet skickades den 14 februari 2022 till
ovanstaende med information om den pébdrjade planandringen samt uppmaning
att kontakta planeraren om man har fragor eller 6nskemal. Andra brevet
skickades ut den 9 maj 2022 med en planskiss for vidare kommentarer. Tva
fastighetsagare har kontaktat planlaggaren med fragor om planbestammeserna.

Fem av de sex utstyckade tomterna ar bebyggda och i bruk. Aven den sista
tomten &r sald och kommer att bebyggas.

Kommunen har férberett Industrivdgen samt tillhérande kommunalteknik for
den Ostra, inte bebyggda delen av industriomradet. Malsattningen &r att kunna
sélja dessa tomter efter plandndringen.



Natur

Bild 4: Flygfoto av planomradet, nyaste byggnaderna fattas.

Planomradets vastra del pestér av gammal akermark som ar styckat till tomter
och mestadels bebyggt. Ostra delen langs Sundsvédgen har saknat vdg och
kommunalteknik hittills. Den oexploaterade delen av planomradet bestar av

gallrat tallskog.



DETALJPLANANDRING
Malsattningar och innehall

Detaljplanandringen foljer kommunstyrelsens beslut (KMST 2428 1.11.2021):
enligt den ska féljande fragor utredas:
e Minska ner parkomradet for att ge plats at ytterligare industrimark,
e Andra takkonstruktioner an i nu géllande detaljplan kan tillatas,
e De instruktiva tomterna kan goras mindre,
e Eventuell andrat/utokat inriktning av  kvartersomradet  (tillata
affarsverksamhet).

For ovrigt foljer detaljplanandringens bestdmmelser géllande detaljplanens
bestdmmelser: planomradet planeras for industriverksamhet med planbestammelser
for infart, staket, taklutning, utomhuslagring och évervakningsbostad.

Detaljplanandringen féljer Plan- och Bygglagens krav pa detaljplanens innehall:

1. Marken utnyttjas pa ett ekonomisk och ekologiskt hallbart satt:
industritomterna samlas till ett begransat omrade.

2. Trafiken, energiforsorjningen, vatten och avlopp, avfallshantering samt
brand- och raddningsvasendet kan ordnas pad ett sakert och
andamalsenligt satt: kommunalteknik och végférbindelserna kan ordnas
gemensamt och halla standarden.

3. Det skapas en trivsam, trygg och sund livsmiljo som &ven ar tillganglig
for personer med funktionshinder: planomradet innehéller inga
bostadskvarteren.  Tillganglighet till byggnaderna granskas via
bygglovsforfarandet.

4. Sarskilt den bebyggda miljon och landskapet véarnas och anvands pa ett
andamalsenligt satt: Planbestimmelserna stipulerar maximistorlek,
fasadmaterial och taktyp for att skapa enhetlighet i industriomradet.

5. Estetiska och kulturhistoriska varden inte paverkas mer dn nodvandigt:
omradet har inga speciella kulturhistoriska varden. Ett fornminne &r
markerat i plankartan och skyddat genom Landskapslag om fornminnen.

6. Det finns tillrackligt med mark for lekplatser, parker eller andra omraden
som lampar sig for rekreation: se punkt 3.

7. Skalig hansyn tas till befintlig bebyggelse: se punkt 4.

Tomtindelning och byggratt

FV-kvarteren, deras tomtindelningen och byggrétt & samma som i forra
detaljplan, dock har kvarters- och tomtgrénserna uppdaterats enligt de
genomfdrda styckningarna.

De nya kvarteren 13 och 14 ar formade fran 6stra delen av gammal kvarter nr 12
samt en del av Ostra parkomrade (PN). Tomterna i dessa kvarter har riktgivande
tomtindelning, vilket ger mojlighet till att justera tomtgrénsens exakta placering.
Ocksa sammanslagning av dessa tomter ar tillatet och da galler inte krav for
byggytans avstand den tomtgransen som borttagits.



Féljande tabell visar en sammansattning av tomtarealer och byggratt samt deras
procentuell del av planomradets totalareal.

kvarter |tomt areal tot.areal |% av omrade |e-tal byggratt
FV 9 1 6704 42554 47 0,3 2011
FV 10 1 4550 0,3 1365
2 3715 0,3 1115
3 5996 0,3 1799
FV 11 1 15211 0,3 4563
FV 12 1 6378 0,3 1913
FH 13 1 2914 17249 19 0,3 874
2 2772 0,3 832
3 2828 0,3 848
4 2773 0,3 832
FH 14 1 2314 0,3 694
2 3648 0,3 1094
PN 2485 11865 13
1267
8113
EP 1387 5651 6
4264
viagomrade 13036 13036 14
TOTALT 90355 90355 100 17941

Bild 5: Tabell om arealer och byggratt.

Planbestammelser

Kvartersomrade for industri- hantverks- och lagerbyggnader (FV)

Inom kvarteret far byggnader for industri och hantverk samt lagerlokaler
bebyggas. Hogst 20% av den bebyggda vaningsytan far anvandas for
forsaljning. Om det ar fraga om sk lagerforséljning, raknas lageryta inte som
forsaljningsyta. Till varje tomt far en Overvakningsbostad pa max 50 kvm
byggas. Byggnadernas avstand fran tomtgransen ska vara minst 5 meter.

Omraden for utomhuslagring ska inhagnas med minst 180 cm hdg plank.
Alternativt kan ett lika hogt natstangsel anvéndas under forutséttning att vid
stangslet planteras ett tatt tradbestand eller hoga buskar sa att direkt insyn till
omradet bryts. Tomten ska inhdgnas enligt byggnadsnamndens instruktioner.
Tomtinfartens bredd far inte 6verstiga 10 meter. Pa varje tomt ska ordnas minst
en bilplats /anstalld samt tva gastbilplatser.

Byggnaderna ska ha ett sadeltak med taklutning mellan 6 och 27 grader. For
skyddstak och latta konstruktioner tillats andra tak. Container av typen
fartygscontainer som uppstélls mer &n tillfalligt ska inforlivas med byggnad eller
skyddstak. Omradet ska hallas i vardat skick.



Kvartersomrade for industri- affars- och lagerbyggnader (FH)

Inom kvarteret far byggnader for industri och affarsverksamhet samt
lagerlokaler bebyggas. Till varje tomt far en 6vervakningsbostad pa max 50 kvm
byggas. Byggnadernas avstand fran tomtgransen ska vara minst 5 meter.

Omraden for utomhuslagring ska inhagnas med minst 180 c¢cm hog plank.
Tomtinfartens bredd far inte Gverstiga 10 meter. Pa varje tomt ska ordnas minst
en bilplats /anstdlld samt tva gastbilplatser. Om tomten anvéands for
affarsverksamhet, ska utdver forra krav 1 bilplats / 50 kvm afférsyta reserveras.

Byggnaderna ska ha ett sadeltak med taklutning mellan 6 och 27 grader. For
skyddstak och latta konstruktioner tillats andra tak. Container av typen
fartygscontainer som uppstalls mer an tillfalligt ska inférlivas med byggnad eller
skyddstak. Omradet ska hallas i vardat skick.

Skyddsgrénomrade (EP)

Skyddsgronomradet finns mot Sundsvégen och har en genomsnittlig bredd pa 12
meter. Pa skyddsgronomrade far trad och buskar planteras. Pa omradet far
kablar, vatten- och avloppsledningar anldggas samt mindre byggnader for
kommunaltekniska behov, sasom pumphus eller transformator. Inom omradet
far ocksa placeras ett gemensamt informationstorn och omradets gemensamma
informationstavla.

Fornminnesomrade (SF)

Kulturbyran har lokaliserat ett nytt fornminne i samband av inventeringsarbetet
for gc-vagen till sodra sidan av Sundsvagen. Omradet ar skyddat pa basis av
Landskapslag om Fornminnen. Fornminnet bestar av rester av gamla Postvagen.
Koden Sa 10.12 héanvisar till Kulturbyrans arkivnummer.

Parkomrade som bevaras i naturtillstand (PN)
Parkomraden finns i fyra delar vars areal varierar mellan 1267 och 8113 kvm.
Inom omradet ar gallring och vanlig skogsskotsel tillatet.

Motivering och genomférande

Initiativet till detaljplandndringen har tagits av kommunen. Genomférandet av
plandandringen kan goras i den tidtabellen kommunen vill.

Konsekvenser

Byggrétten for hela omradet andras inte. Aven om de nya industrikvarteren (FH)
stracker sig langre mot ost, ar arealen for industritomter samma pa grund av de
nya, avskiljande parkomraden mellan kvarteren. Mangden ny byggnation é&r
samma men den kan styckas till mindre enheter pga antalet tomter: 6 styck
obebyggda industritomter i planforslaget i stéllet for 2 styck storre tomter i forra
detaljplan.



Méngden boende kan utdka pa grund av ratten att bygga en sk bevakningsbostad
I samband av industribyggnaderna. Maximi-antal bevakningsbostader ar samma
som tomternas antal, dvs 6 styck. Bostadernas storlek ar sa liten (max 50 kvm)
att den sannolika méangden boende inom omradet inte Gverstiger 6 personer.
Overvakningsbostaderna &r inte riktade eller lampade for familjeboende.

Planens paverkan pa miljon andras inte vasentligt fran den géllande detaljplanen
for byggratten & samma. Landskapsbilden kommer att &ndras nér tomterna
bebyggs, dock inte mera &n gallande plan tillater.

Planens samhallsekonomiska konsekvenser kan raknas vara positiva:
planédndringen motiveras av tomtforsaljning som medfor nya foretagare. De
sociala_och kulturella _konsekvenserna ar sma eller obefintliga jamfort med
géllande detaljplan.

Mariehamn den 25 maj 2022
Tiina Holmberg
Arkitekt SAFA landskapsarkitekt MARK



